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1.- ENTIDAD SOLICITANTE 

La entidad solicitante es la comunidad de propietarios de la calle Proyectarquitectos.es, en Madrid, 

con CIF  

2.- ANTECEDENTES 

El presente anexo se redacta como información complementaria del Informe Desfavorable de la 

Inspección Técnica del Edificio sito en la calle Proyectarquitectos.es,  de Madrid. 

El citado inmueble dispone de un sótano destinado a cuartos de instalaciones, planta baja destinada 

a portal, un local comercial y dos viviendas y finalmente once plantas por encima de esta última 

destinadas a viviendas. La cubierta del edificio es plana con acabado de lámina impermeabilizante tipo 

asfáltica acabado pizarra y existen dos patios. 

El edificio, según mi leal saber y entender, ha tenido obras de conservación y de mantenimiento de 

cierta importancia. 

El inmueble dispone de una escalera principal, ascensor que da acceso a las plantas indicadas 

anteriormente por encima de la cota cero y a la planta sótano donde se ubican los cuartos de 

instalaciones. El número total de viviendas es de cuarenta y seis. 

A.- ESTADO DE LA ESTRUCTURA Y DE LA CIMENTACION 

La estructura es de hormigón armado y forjado pretensado, sin que se hayan detectado fisuras, 

grietas ni ninguna otra patología que pueda indicarnos que la estructura se encuentre en mal estado, por 

lo que el informe concerniente a la ESTRUCTURA ES FAVORABLE. 

No existe ningún tipo de acceso a la cimentación que, en mi leal saber y entender, se encuentra en 

buen estado, ya que no se aprecian desperfectos en ningún elemento vertical, cerramientos, ni solera 

que puedan indicar problemas en la misma, por lo tanto considero que el estado de LA CIMENTACIÓN 

ES FAVORABLE. 
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B.- ESTADO DE LAS FACHADAS 

Los paramentos verticales de las fachadas del edificio se encuentran en buen estado aunque existen 

zonas donde se aprecia que el mortero de las juntas ha perdido su consistencia siendo necesario su 

llagueado y el retacado de algunos ladrillos que también presentan defectos. Existen viviendas de la 

planta 6ª que presentan filtraciones de agua por este motivo. 

 

FACHADA 

 

FACHADA 
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HUMEDADES EN VIVIENDA x 

 

HUMEDADES EN VIVIENDA y 

Los paramentos verticales de los torreones de la cubierta presentan deterioro en la pintura de los 

mismos y en algunos casos está afectado el enfoscado de mortero. Por todo lo anterior el resultado 

de inspección de LAS FACHADAS ES DESFAVORABLE. 
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TORREON CUBIERTA 

 

TORREON CUBIERTA 
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C.- ESTADO DE CONSERVACION DE CUBIERTAS Y AZOTEAS 

La cubierta del edificio es de tipo plana invertida, no presentando problemas ni goteras al encontrarse 

limpia y bien conservada, por lo tanto considero que el estado de LA CUBIERTA ES FAVORABLE. 

 

CUBIERTA EDIFICIO 
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CUBIERTA EDIFICIO 

 

C.- ESTADO DE REDES GENERALES DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO 

No se han encontrado deficiencias constructivas que indiquen un incorrecto estado de la red de 

saneamiento y de fontanería del edificio por lo tanto considero que el estado de LA RED DE 

SANEAMIENTO Y FONTANERIA ES FAVORABLE. 

En Madrid, octubre de 2018 

 

 

 

 

 

Arquitecto/Arquitecto Técnico 

PROYECTA MEDIACIÓN EN INGENIERIA Y ARQUITECTURA, S.L. 
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CAPÍTULO 01  MEDIOS AUXILIARES                                                                         
 

CAPÍTULO 01 MEDIOS AUXILIARS MI 
 
01.01 Ud DESCUELGUE DE OPERARIOS                                          

Suministro e instalación en obra de montajes de seguridad para la realización de trabajos en altura 
mediante el descuelgue por la fachada consistente en: Doble anillo de seguridad anclado en elementos 
estructurales del propio edificio. Anclajes químicos para desvíos. Tendido de doble cuerda para  
operarios. Colocación de aparatos y mecanismos específicos para ejecución de los trabajos como 
redes y ménsulas de recogida de escombros. (FACHADA TRASERA) 

 
  

 1,00  

 

 
01.02 ud  RED DE PROTECCIÓN                                                        
 Protección  vertical  de  la  fachada  de  actuación  mediante malla  tupida  plástica  (tipo “mosquitera”), 

i/accesorios de amarre, suministro, colocación, desmontaje y retirada.  
 
  

 1,00  

 

 
01.03 ud  DIRECCIÓN TÉCNICA DE DESCUELGUE 
 Redacción de documento técnico de montaje, uso y desmontaje de sistema de descuelgue vertical y dirección 

facultativa, visado por el Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificación 
de Madrid.  

 
  

 1,00  

 

 
01.04 ud  ALQUILER CONTENEDOR DE 4 M3 
 Servicio de entrega y recogida de contenedor de 4 m3. de capacidad, colocado a pie de carga y considerando una  

Distancia no superior a 10 km. 
 
  

 1,00  

 
  

 TOTAL CAPÍTULO 01  MEDIOS AUXILIARES ............................................................................................................   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 MEDICIONES DE REPARACIÓN DE DEFICIENCIAS 
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CAPÍTULO 02  FACHADAS EXTERIORES                                                                        
 

02.01    m2 LLAGUEADO DE MORTERO DE ZONAS SUPERIORES 
 Llagueado por medios manuales y con la ayuda de un llaguero, en zonas de fachada en zonas de peor 

estado de degradación, rellenando la llaga donde fuese necesario, y/o reponiendo piezas de ladrillo visto que 
estén en muy mal estado, por unas similares a las existentes. Se utilizará para ello mortero de cemento y 
arena de río mezclado con componente tipo SIKALATEX, (Componente que mejora la adherencia del mortero 
y su impermeabilidad) y posterior limpieza de la zona de trabajo. Realizado por descuelgue de operario. ( se 
considera un 25% de la fachada trasera ) 

 
 Fachada trasera 0,25 10,00  40,00 100,00 
 
 
  

 100,00  

02.02    ud  RETACADO DE LADRILLO     

                                         
 Retacado de muro de fábrica de cara vista de zonas agrietadas y fisuradas, con  cualquier aparejo inglés y 

juntas de 1 cm. construida con ladrillo de similares características, comprendiendo: picado puntual de las 
zonas degradadas y desmontado de los ladrillos sueltos, limpieza de las zonas de enjarje y reposición puntual 
pieza a pieza mediante taqueo de los ladrillos que faltan, recibido con mortero de cemento CEM II/A-P 32,5  
de dosificación y arena de río M-5, incluso medios de elevación carga y descarga, replanteo, nivelación, parte 
proporcional de mermas y roturas, humedecido de las piezas y limpieza, construido según CTE DB SE-F, 
DB SE y DB SE-AE. ( se considera un 25% de la fachada trasera ) 

  
 Fachada trasera 0,25 10,00  40,00 100,00 

 
 
  

 100,00 

 

03.03  m2  SANEADO Y PINTURA EN ZOCALOS INFERIORES DE FACHADAS 

 
Saneado de cuerpo central de fachada, mediante la reparación con mortero de cemento bastardo de zonas 
fisuradas y degradadas puntualmente en esquinas y cantos para posterior aplicación de pintura mineral al 
silicato tipo PETREA de la marca JUNO, sobre la totalidad del paramento vertical, con pintura lavable, color 
blanco, impermeable al agua y permeable al vapor, previa mano de imprimación y protección de elementos 
adyacentes y limpieza,  realizada por descuelgue de operario. 
 
  

 Fachada trasera 1,00 6,00  0,50 
  2,00 4,50  0,50   
 Cubierta 1,00 10,00  1,00  
  2,00 2,00  4,00 
  2,00 10,00  4,00 
 

 
 

 TOTAL CAPÍTULO 2   FACHADAS EXTERIORES ......................................................................................................   
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PARTIDAS OPCIONALES RECOMENDABLES                                                                           

 
R.01  ud  SANEADO Y PINTURA EN ZOCALOS INFERIORES DE FACHADAS 

 
Saneado de cuerpo central de fachada, mediante la reparación con mortero de cemento bastardo de zonas 
fisuradas y degradadas puntualmente en esquinas y cantos (se considera el picado del 10%) para posterior 
aplicación de pintura mineral al silicato tipo PETREA de la marca JUNO, sobre la totalidad del paramento 
vertical, con pintura lavable, color blanco, impermeable al agua y permeable al vapor, previa mano de 
imprimación y protección de elementos adyacentes y limpieza,  realizada por descuelgue de operario.  
 
 

             FACHADA PRINCIPAL  
 p.baja 1 13,50   6,00 81,00 
  
                  
              FACHADA TRASERA  
 p.baja 1 13,50   6,00 81,00 
 
              FACHADA LATERAL  
                  p.baja 1 18,30   8,00 146,40 
 
 
  

 308,40  
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